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I Seletuskiri

1. Koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud

1.1. Koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

Planeerimisseadus;

Saku valla Gldplaneering;

Harju maakonnaplaneering 2030+,

Detailplaneeringu algatamise taotlus, OU Stron, 14.11.2023;

Saku Vallavalitsuse 04.02.2025 a korraldus nr 78 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade andmine” koos lisadega.

1.2. Lahtedokumendid
Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 ké&skkirjaga nr 1.1-
4/78.

Saku valla Gldplaneering, kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 a otsusega nr 24.

Saku Vallavalitsuse 04.02.2025 a korralduse nr 78 lisa ,LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISEKS Harju maakonna Saku valla Uksnurme kiila Reinupere maatiksuse osal ja |dhialal”.

Saku Vallavolikogu 22.08.2019 a méaarus nr 10 ,Jaatmehoolduseeskiri®.
Saku valla kliima- ja energiakava 2030.

EVS 809-1:2002 standard ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

EVS 843:2016 standard , Linnatanavad”.

EVS 613:2023 , Liiklusmérgid ja nende kasutamine”

EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse”
Tuleohutuse seadus.

EVS 812-6:2012+A1:2013 ja EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”.

EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”.

Siseministri 21.11.2018 a maarus nr 29 ,,Siseministri 30. martsi 2017. aasta maaruse nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele” muutmine”.

Siseministri  18.02.2021a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“.

EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest”.

Keskkonnaministri 16.12.2016 a maarus nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mlrataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”.
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Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese paiksevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend.

Telia Eesti AS 03.09.2025 a tehnilised tingimused nr 39857544,

ELASA (Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus) 09.09.2025 a Elektroonilise side alased tehnilised
tingimused nr TT4962.

Elektrilevi 13.08.2025 a tehnilised tingimused nr 501537.
Saku Maja 19.09.2025 a tehnilised tingimused nr ET-11152

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

1.3. Menetlusdokumendid

Detailplaneeringu algatamise taotlus, OU Stron, 14.11.2023;

Haldusleping detailplaneeringu koostamise tellimise Uleandmiseks ja koostamise rahastamiseks,
28.01.2025.

Leping detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks ja valla sotsiaalobjektide valjaehitamise
toetamiseks ning kokkulepe hoidumisservituudi seadmiseks, 28.01.2025.

Saku Vallavalitsuse 04.02.2025 a korraldus nr 78 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
ldhteseisukohtade andmine” koos lisadega;

Detailplaneeringu algatamise teade kodulehel 04.02.2025 ,Saku Vallavalitsuse 04.02.2025. a
korraldusega nr 78 algatati detailplaneering ja anti ldhteseisukohad Saku valla Uksnurme kiila
Reinupere maatiksuse osal ja lahialal”;

Detailplaneeringu algatamise teade Avalikes Teadaannetes, 11.02.2025.
Teavituskiri naaberkinnistute omanikele ja asutustele, detailplaneeringu algatamise kohta:
1. 11.02.2025 nr 7-1/51-12 (Paasteameti Pdhja Paastekeskus; Transpordiamet);
2. 11.02.2025 nr 7-1/51-13 (nimekirja alusel).
Ajalehekuulutus detailplaneeringu algatamise kohta, Postimees 13.02.2025.
Ajalehekuulutus detailplaneeringu algatamise kohta, Saku SGnumid 02.2025.

Transpordiamet 13.03.2025 a Seisukohtade valjastamine Reinupere detailplaneeringu koostamiseks,
nr7.2-2/25/2399-2.

1.4. Uuringud

Detailplaneeringu koostamiseks on tehtud jargmised uuringud:

Planeeritava ala topo-geodeetiline md&distus, koostaja Geoalus OU, 11.06.2025, t&6 nr 25-G187.
Reinupere MU osa dendroloogiline hinnang, Dendro SJ OU, 25.08.2025.

Liikluslahendus OU t&6 nr 254306 "Saku valla Uksnurme kiila Reinupere maaiiksuse osa ja ldhiala
detailplaneering liikluskorraldus".

Akukon OU 23.04.2026 a t66 nr 260626-1 ,Reinupere mii, Uksnurme kiila, Saku vald liiklusmiira
hinnang”.
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2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Reinupere maaiksuse osa kruntideks jaotamine ja ehitusGiguse
madramine Uksikelamute ning kaksik- ja ridaelamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
tehnovorkude ja rajatiste, heakorrastuse, avaliku ruumi, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise
pbhimdstteline lahendus. Planeeringualasse on haaratud osaliselt ka Allika tee 2 maatksus, et vdimaldada
ldbimurre Allika tee ja 11345 Rahula-Saku tee vahele. Juurdepéads on kavandatud 11345 Rahula-Saku teelt
ja Allika teelt.

3. Olemasolev situatsioon ja analuus, olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritav ala koosneb valdavalt tiheasustusalasse jadvast Reinupere (71801:003:0879, maatulundusmaa
100%, pindala 2,9 ha) maalksuse idaosast ja lahiala sellega piirneva 11345 Rahula-Saku tee
(71801:003:1098, transpordimaa 100%), Allika tee 2 (71801:003:0984, maatulundusmaa 100%) ning Allika
tee (71801:003:0985, transpordimaa 100%) maalksuste osadest.

Planeeritav ala asub Saku vallas Uksnurme kiilas, Uksnurme tee (riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) dares.
Kagus piirneb planeeringuala planeeritava perspektiivse tee osas (Allika tee 2 kinnistul) Allika teega.
Planeeringuala hdlmab osaliselt Reinupere (katastritiksus nr 71801:003:0879) kinnistut, 14681 m?
suuruses 0sas.

Planeeringuala kiilgneb laidnes Reinupere kinnistu planeeringualast valja jadva osaga, loodes Uksnurme
teega (riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee), kirdes/idas elamumaa kinnistutega Uksnurme tee 23
(katastritiksus nr 71801:003:0243); Loo tee 2 (katastriliksus nr 71801:003:0695) ja Loo tee 4 (katastriliksus
nr 71801:003:0697). Idanurgas piirneb Uue-Lukusepa (katastritiksus nr 71801:003:0672) maatulundusmaa
kinnistuga. Kagus kilgneb see Allika tee 2 (katastritiksus nr 71801:003:0984) maatulundusmaa kinnistuga
ning Allika tee 4 (katastritiksus nr 71801:003:0983), Allika tee 6 (katastriliksus nr 71801:003:0982) ja Allika
tee 8 (katastriliksus nr 71801:003:0981) elamumaa kinnistutega. Planeeringuala I6unanurk puutub kokku
veel Allika tee 7 (katastritiksus nr 71801:003:0986) ja Reinutare (katastriliksus nr 71801:003:0878)
maatulundusmaa kinnistutega.

Planeeringualale on (hetkel vélja ehitamata) juurdepéss, Uksnurme teelt (riigitee nr 11345 Rahula-Saku
tee) ning lisaks perspektiivne juurdepaas Allika teelt.

3.2. Planeeringuala kirjeldus ja lildandmed

Planeeringuala on olemasolev tiheasustusalal paiknev maatulundusmaa, mis on kaetud metsaga.
Planeeritaval alal olemasolevad ehitised puuduvad.

3.3. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeringuala paikneb kogu ulatuses Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruumi alal.
Planeeringualale ulatub Uksnurme tee (riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) tee kaitsevodnd 30 m d&rmise
sGiduraja valimisest servast (EhS § 71, lg 2). Planeeringuala I8unaosas, Allika tee &ares, paikneb
planeeringuala piires elektripaigaldis, kaitsevoondiga 1m adrmisest kaablist m&lemale poole.

Planeeringualale ulatub (planeeritava tanava piiresse) osaliselt Saku valla Uldplaneeringu kohane
rohevdrgustiku tugi- ehk tuumala.
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4. Planeeringuala ja selle méjuala analius ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeringuala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega Reinupere kinnistu idapoolsest osast, millest
enamus jaab viljapoole (ldplaneeringu jargset rohevorgustiku tugi- ehk tuumala. Planeeritav
transpordimaa (juurdepdas planeeringualale) paikneb osaliselt rohevdérgustiku tugi- ehk tuumala piires.
Planeeringualast 18unas paikneb Allika tee — Uhendades planeeritava tdnava sellega tekib loogiline
ihendus olemasolevatele elanikele paasuks Uksnurme teele.

Planeeringuala Umber paiknevad elamumaa- ja maatulundusmaa kinnistud. Ala piirneb kahest kuljest Saku
alevikuga Uhenduses oleva tiheasustusalaga, kus paiknevad enamuses elamumaa kinnistud, mille vahel on
Uksikud maatulundusmaa kinnistud. Suuremad looduslikud alad jadvad planeeringualast l1adne suunas, kus
paikneb Uldplaneeringu jargne rohevd@rgustiku tugi- ehk tuumala, mis ulatub Reinupere kinnistu
planeeringualast vilja jddvale osale, kui ka sellest p&hjas (teiselpool Uksnurme teed), ld3nes ja I8unas
paiknevatele naaberkinnistutele. Rohevdrgustiku ala on planeeringualaga kilgnevas osas kaetud metsaga,
eemal hdlmab see ka pdllumassiive.

Kulgnevatel aladel on kehtestatud detailplaneeringud:
e Toominga maatlksuse detailplaneering (kehtestatud Saku vallavolikogu 14.02.2002 a otsusega nr
12);
e oo tee 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku vallavalitsuse 23.11.2010 a otsusega nr
939);
e oo kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku vallavalitsuse 24.04.2012 a otsusega nr 386);
o Allika kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku vallavalitsuse 12.10.2010 a otsusega nr 803).

Planeeringualale on hea juurdepaas Uksnurme tee (riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) kaudu, mille d3res
on ka olemasolev kergliiklustee. Sama tee aares on olemas bussipeatused: ,Jalaka”, ca 350 m kaugusel
planeeringualast, Rahula suunas ning ,Lukussepa” ca 500 m kaugusel Saku suunas. Ldhimad toidupoed,
tervisekeskus, apteegid ja kultuuri- ja noortekeskus asuvad Saku alevikus.

Ruumilise arengu eesmargid ldhtuvad piirkonna kohavaartusest ja eriparast, mistdttu planeeritav lahendus
peab seda toetama ja sailitama, vOttes arvesse Uldplaneeringut ning mdjuala olemust ja perspektiivi.
Sellest tulenevalt on planeeringuala ruumilise arengu eesmargid jargnevad:

— Kinnistu jagamine kruntideks ning ehitusdiguste mdaramine arvestades Uldplaneeringuga maaratud
ning kontaktvoédndis valja kujunenud tingimusi.

— Liikluskorralduse lahendamine ja perspektiivse ldbimurde kavandamine Allika tee ja Uksnurme tee
(riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) vahele.

— Tehnovarustuse lahendamine ja veevarustuse ning tanavavalgustuse vOrgu ringistamine
varustuskindluse tagamiseks.

— Kdigi vajalike piirangute ja servituutide madramine.

— Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.

4.1. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud kehtiva Saku valla Uldplaneeringuga, mille kohaselt
paikneb planeeringuala tiheasustusalal ning selle juhtotstarbeks on pere- ja ridaelamu maa, mis on ette
nahtud Uksikelamu, kaksikelamu v&i kahe korteriga elamu, ridaelamu vdi aiamaja ehitamiseks. Planeeringu
lahendusega on ette nahtud vastavalt Uldplaneeringule elamuehituseks kavandatud kruntidest 51%
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Uksikelamumaaks (ndutud vdhemalt 50%), 24% kaksikelamumaaks (lubatud kuni 50%) ning 25%
ridaelamumaaks (lubatud kuni 25%).

Kokku kavandatakse detailplaneeringuga 3 Uksikelamumaa sihtotstarbega krunti, 1 kaksikelamumaa
sihtotstarbega krunt, 1 ridaelamumaa sihtotstarbega krunt, 1 haljasala maa sihtotstarbega krunt ning 1
transpordimaa sihtotstarbega krunt. Elamumaa kruntidele ndhakse ette ehitusdigus kokku 4 Gksikelamu
pustitamiseks, 1 kaksikelamu pustitamiseks ja 1 kuni 4 boksiga ridaelamu plstitamiseks. Transpordimaa ja
haljasala maa krundid antakse tasuta Ule vallale.

4.2. Planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad mojud ning neid
leevendavad keskkonnatingimused

Majanduslikud m&jud
Detailplaneeringu realiseerimisega tduseb vahesel maaral piirkonna hoonestustihedus ning see muutub
tihedamalt kasutatavaks. Planeeritava tegevusega negatiivne m&ju majandusele puudub.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised, mistSttu ei ole selle
realiseerimisel  negatiivset  kultuurilist  m&ju. Planeeringulahendus on  kooskd&las  piirkonna
asustusstruktuuriga ning detailplaneeringuga antakse arhitektuurilised tingimused piirkonda sobivate
hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda uute elanike
lisandumine. Negatiivne md&ju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelk&ige ehitusperioodil ldhiGmbruse
elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise
loomuga tegevusega, seetdttu vGib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Ehitusaegsete mojude leevendamine
PGhja- ja pinnavee reostust vGib pd&hjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vms). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. T66tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat
negatiivset m&ju keskkonnale ette ei ole ndha.
Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

e territooriumile tagada juurdepass;

e chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,

vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev koristamine;
e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.
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4.3. Vastavus iildisematele planeeringutele

Saku valla Uldplaneering

Saku valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24) kohaselt asub
planeeringuala p&hiosas tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere- ja ridaelamu maa-
ala. Algatatava planeeringuga on ette nidhtud mahasdit Uksnurme teelt (riigitee nr 11345 Rahula-Saku
tee), osaliselt rohelise vorgustiku serva. Planeeringualasse on haaratud rohelise vorgustiku osa
minimaalses ulatuses, et tagada selle toimimine. Samuti jdab maalksus perspektiivse
thiskanalisatsiooniga (UVK) kaetavale alale. Perspektiivse UVK vélja ehitamise kohustus on huvitatud isikul,
sealjuures ei ole lubatud ajutised/lokaalsed lahendused.

Vastavalt Uldplaneeringule peavad Uhepereelamu maa krundid olema suurusega vahemalt 1500 m?,
kahepereelamu maa krundid suurusega vahemalt 2000 m? ning ridaelamumaa iga boksi kohta véhemalt
600 m2. Lisaks peab Uldjuhul 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks kasutuseks (haljasalaks,
puhkealaks vms).

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Saku valla Gldplaneeringuga.

Uldplaneeringuga kavandatav
EF Pere- ja nidaelamu maa-ala
—

i Tiheasustusega ala
"""" Perspektiivne jalgratta- ja jalgtee
Rohelise vorgustiku tugi- ehk tuumala

Rohelise vorgustiku koridor

D Detailplaneeringu ala piir

Skeem nr 1: Viljavote Saku valla ildplaneeringu maakasutusplaanist.
5. Planeeringuga kavandatav

5.1. Planeeringuala ja selle mojuala ruumilised seosed ning lahenduse kirjeldus

Detailplaneeringuga on ette nahtud jagada Reinupere kinnistu planeeringuala piiresse jaav osa neljaks
Uksikelamu maa (EP 100%) krundiks, Uheks kaksikelamumaa krundiks (EPk 100%); heks ridaelamumaa
(ER 100%) krundiks, Uheks haljasala maa (HM 100%) krundiks ja Uheks tee ja tdnava maa (LT 100%)
krundiks ja Gheks parkmetsa maa (HP 100%) krundiks. Tee- ja tdnava maa krunt (pos 7) ning haljasala maa
krunt (pos 6) maaratakse avalikku kasutusse.
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Kavandatud kruntide suurused on ette ndhtud vastavalt tldplaneeringule — Ghepereelamu maa krundid
suurusega vahemalt 1500 m?, kahepereelamu maa krunt suurusega vahemalt 2000 m? ning ridaelamumaa
iga boksi kohta vahemalt 600 m? (4 boksiga ridaelamumaa suurus 2400 m?). Kavandatav hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind planeeritud elamumaa kruntidel on kuni 20% krundi pinnast. Igale krundile on
ette ndhtud 1 p&hihoone ja kuni 2 abihoone ehitamise digus. SGidukite parkimine on lahendatud omal
krundil, igale krundile on ette ndhtud vahemalt 2 parkimiskohta.

Saku valla Uldplaneeringu kohaselt peab dldjuhul 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks
kasutuseks (haljasalaks, puhkealaks vms). Planeeritud parkmetsa maa krunt koos tdnavate servadesse
jaavate, véljaspool rohevdrgustiku ala paiknevate, haljasaladega on kokku 3127 m?, mis on 21% kogu
planeeringuala pinnast (sh parkmetsa maa krunt suurusega 2400 m? on 16% planeeritavast alast). Lisaks
sdilib planeeritud haljasala maalt (krundilt pos 6) juurdepdas rohevérgustiku alale, mis on samuti
inimestele vabalt kasutatav (igaGhediguse alusel, ala ei piirata ega seata keeldu seal liikumiseks).

5.2. Krundijaotus

Detailplaneeringuga on ette nahtud jagada Reinupere kinnistu planeeringuala piiresse jaav osa neljaks
Uksikelamu maa (EP 100%) krundiks, Uheks kaksikelamumaa krundiks (EPk 100%); Gheks ridaelamumaa
(ER 100%) krundiks, Uheks haljasala maa (HM 100%) krundiks ja Gheks tee ja tdnava maa (LT 100%)
krundiks ja Uheks parkmetsa maa (HP 100%) krundiks. Tee- ja tdnava maa krunt (pos 7) ning haljasala maa
krunt (pos 6) maaratakse avalikku kasutusse.

Planeeritud krundi suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on jargmine:

Pos nr Krundi kasutamise Katastritksuse Krundi suurus [m?] | Moodustatakse
sihtotstarve sihtotstarve katastri-Uksusest

1 EPk 100% E 100% 2294 Reinupere

2 EE 100% E 100% 1724 Reinupere

3 EE 100% E 100% 1586 Reinupere

4 EE 100% E 100% 1518 Reinupere

5 ER 100% E 100% 2400 Reinupere

6 HM 100% Um 100% 2400 Reinupere

Reinupere;

7 LT 100% L 100% 3133 Allika tee 2

Detailplaneeringu alal krunditud maa bilanss katastritksuse liikide alusel:

E - elamumaa 9522 m? 63%
Um — tldkasutatav maa 2400 m? 16%
L - transpordimaa 3133 m2 21%

Vastavalt Siseministeeriumi poolt 2013 a valja antud Detailplaneeringute krundi kasutamise sihtotstarvete
leppemarkidele on:
e  (iksikelamu maa (EP) — Ghele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa;
e kaksikelamumaa (EPk) — kahele leibkonnale kavandatud elamu maa, nn paarismaja;
e ridaelamu maa (ER) — ridaelamu, vaipelamu ja muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud
elamu maa,



Harju maakonna Saku valla Uksnurme kiila Reinupere maaiiksuse osa ja lihiala detailplaneering Deverde OU
2026

e parkmetsa maa (HM) — looduslik metsa- ja/vdi rohumaa baasil inimese poolt kujundatud
Uldkasutatav roheala, kuhu on lubatud rajada vaiksemaid, juhtivat kasutusotstarvet teenindavaid
hooneid ja rajatisi;

e tee ja tdnava maa (LT) — tee ja tee ja koos tee koosseisu kuuluvat parkla, puhkekoha, Ghisséiduki
peatumiseks ettendhtud ala ja tee Ohtus-, signalisatsiooni-, turva-, side-, valgustus- v0i
energiarajatiste maad; tdnava kinnistu koosseisu kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutus-,
signalisatsiooni-, turva-, side-, valgustus- v0i energiarajatiste maad ja trammitee maa.

Vastavalt Maakatastriseadusele § 18

e FElamumaa (E) alaliseks v&i perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaaZzide maa.
Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde
kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

e Uldkasutatav maa (Um) on avalikult kasutatav, tldjuhul hooneteta maa, millel vdivad paikneda
Uksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi maa, supelranna maa, rahvapeo- ja
kokkutulekuvaljaku maa, lautri maa, laste manguvaljaku maa, spordiplatsi ja terviseraja maa ning
kalmistu maa.

e Transpordimaa (L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

5.3. Planeeringulahenduse vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

— Kinnistu jagamine kruntideks ning ehitusdiguste mddramine arvestades Uldplaneeringuga mddratud
ning kontaktvééndis vélja kujunenud tingimusi.

Kinnistu on jagatud vastavalt Uldplaneeringus maaratud ja Umbruskonnas valja kujunenud tingimustele —

arvesse on voetud Umbritsevate maa-alade kasutust ning ette nahtud ruumilisse keskkonda sobituv

lahendus.

— Liikluskorralduse lahendamine ja perspektiivse ldbimurde kavandamine Allika tee ja Uksnurme tee
(riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) vahele.

Planeeringuga on antud liikluskorralduse lahendus ning ette on nadhtud perspektiivne Ghendus Allika

teega, mille vilja ehitamisel tagatakse ldbimurre Allika tee ja Uksnurme tee (riigitee nr 11345 Rahula-Saku

tee) vahele.

— Tehnovarustuse lahendamine ja veevarustuse ning tdnavavalgustuse vorgu ringistamine
varustuskindluse tagamiseks.

Planeeringuga on antud tehnovdérkude lahendused ning ette on nahtud veetorustik labi planeeringu ala

ringistada, samuti on ette nihtud tdnavavalgustuse hendus nii Uksnurme tee dares oleva, kui Allika tee

dares oleva tanavavalgustusega.

— Kéigi vajalike piirangute ja servituutide mééramine.

Planeeringus on vélja toodud piirangud ja maaratud servituudi vajadusega alad, mis on kantud graafiliselt

joonisetele nr 4 ,Pdhijoonis” ja nr 5 ,Tehnovdrkude koondplaan® ning kirjeldatud tabelis joonisel nr 4

,POhijoonis”.

— Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute séimimiseks.

Notariaalsete lepingute sGlmimine on toodud ptk 5.16. ,Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud

kokkulepped”.

5.4. Kavandatu moju ldhipiirkonna keskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHIS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.
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Vastavalt Saku vallavalitsuse 4.02.2025 korralduse nr 78 lisale 1 ,Lahteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks Harju maakonna Saku valla Uksnurme kiila Reinupere maaiiksuse osal ja lahialal“ on
tegemist olemasoleva elamupiirkonna laiendusega, mistdttu ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamine vajalik. Vastavalt Saku Vallavalitsusele teadaolevale informatsioonile ja Maa-
ameti erinevatele teemakaartidele ei asu planeeritaval alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte,
millele planeeritav tegevus olulist mdju avaldada vdiks.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatust, jdatmeteket, miura,
vibratsiooni v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja |[dhnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
mdju ning ei pbhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ja vara. (Allikas: Saku vallavalitsuse 4.02.2025 korraldus nr 78 lisa 1.)

5.5. Hoonestusalade paiknemise ja suuruse kavandamise pohimotted

Kaksikelamu maa krundile (pos 1) on ette nahtud anda Uhe kahe korteriga elamu ja kuni 2 abihoone
ehitamise 3igus. Uksikelamu maa kruntidele (pos 2, 3 ja 4) on ette ndhtud anda (ihepereelamu ja kuni 2
abihoone ehitamise digus. Ridaelamu maa krundile (pos 5) on ette nahtud anda Uhe kuni 4 korteriga
ridaelamu ja kuni 2 abihoone ehitamiseks.

5.6. Krundi ehitusdigus
Planeeringu lahendusega ndhakse kruntidele ette jargmine ehitusdigus:

Krundi | Hoonete* suurim | Max korruselisus Max hoone kérgus Max lubatud hoonete*
pos nr lubatud (maa pealne / maa | (pohihoone / abihoone) arv krundil
ehitisealune pind alune) olemasolevast (pohihoone +
(maa pealne / maapinnast [m] abihooned)
maa alune) [m?]**
1 400/ 400 2k / -1k 9m/5m 1+2
2 300/ 300 2k [ -1k 9m/5m 142
3 300/ 300 2k [ -1k O9m/5m 142
4 300/ 300 2k [ -1k 9m/5m 142
5 600 / 600 2k / -1k 9m/5m 1+2

* Sh alla 20 m? suurused hooned ning 20-60 m? suurused hooned.

** Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus vastab Majandus- ja
taristuministri 01.10.2014. a maarusele nr 84 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise
alused". Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

Planeeritud elamute k&rgused on kavandatud véttes arvesse Uldplaneeringut, mille kohaselt on elamute
maksimaalne kdrgus 9 m maapinnast. Samuti on naaberplaneeringutes lubatud elamute kdrguseks kuni 9
m. Abihoonete kdrguseks on kavandatud kuni 5 m maapinnast.

5.7. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele
Ehitusprojektid koos ndutud lisamaterjalidega tuleb kooskd&lastada Saku valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Arhitektuurinduded hoonetele:

Plstitatavad hooned peavad olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega — vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljo6ga ja vGimalusel olemasolevate hoonetega.

— Pd&hihoone kd&rgus kuni 2 korrust ja kuni 9 m maapinnast.
— Abihoonete kdrgus 1 korrust ja kuni 5 m maapinnast.
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Elamu peab harmoneeruma keskkonda kdrguse ja mahu poolest, olema kaasaegse arhitektuuriga.

— Hoonete vilisviimistlusel eelistada loodusldahedasi ja naturaalseid materjale (nt valisseinad: puit,
laudis, kivi, tellis, krohv, klaas, betoon (soovituslikult kombineeritult). Soovitatav on kasutada fassaadil
vahemalt osaliselt looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit, kivi). Katusematerjal: puit, kdrgruberoid,
plekk vG&i katusekivi. Sokkel: betoon vdi looduslik kivi. Aknaraamid ja uksed puidust. Valtida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, fassaadiplaadid, puiduimitatsiooniga
plastaknad jms). Varvilahendused: mahedad, loodusldhedased, naturaalsed vm loodusesse sobivad
toonid.

— Katuse tllp lame- véi kaldkatus, kaldega 0-30°.

— Naaber-katastritksustel erineva katusekalde puhul tuleb tagada nende arhitektuurne kokkusobivus.

— Lubatud ei ole imiteerivate materjalide ja Umarpalgi kasutamine.

— Krundile pos 1 paarismaja ehitamisel tagada Il vdartusklassi puude sailimine.

Arhitektuurinduded piiretele:

— Kruntidele pos 1-5 on ette nahtud piirdeaiad kdrgusega kuni 1,5 m maapinnast.

— Krundile pos 6 piiret ei rajata.

— Poolldbipaistev, vertikaalne piire.

— Tanavapoolse piirde materjal puit voi metall; kiilgedel ja tagumisel piirdel véib kasutada vorkaeda.
— Piiret v6ib kombineerida hekiga.

5.8. Insolatsioonitingimused

Krundi pos 1 planeeritud hoonestusala paikneb 18 m kaugusel Uksnurme tee 23 kinnistu elamust, edela
suunas. Kuna tegemist on Uhepere elamuga, siis on selle insolatsiooni tingimused tagatud hommiku- ja
|dunapaikesega. Vahene voimalik varjutus Shtupdikese

Ulejdanud planeeritud kruntide hoonestusalad paiknevad olemasolevatest elamutest piisavalt kaugel ja
nende insolatsioonitingimusi ei mdjuta.

5.9. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeritavale alale on kavandatud juurdep&as Uksnurme teelt (riigitee nr 11345 Rahula-Saku tee) ja Allika
teelt. Riigitee ristmiku lahendus on antud Liikluslahendus OU t66 nr 254306 "Saku valla Uksnurme kiila
Reinupere maaiksuse osa ja ldhiala detailplaneering liikluskorraldus" alusel, mis ndeb ette ristumiskohaks
riigiteega km 6,01 vastavalt tllpjoonisele. Kdnnitee (henduseks olemasoleva kergliiklusteega ja
bussipeatustega on km 6,00 ette nahtud jalakdijate Uletuskoht. Selleks, et oleks tagatud ndutavad
nahtavuskaugused rajataval ristumiskohal ja jalakaijate Uletuskohal on ette nahtud liiklusméark LM 571/572
LAsula/Asula 16pp” paigaldada 100 m Rahula poole, mis vastab ka EVS 613:2023 , Liiklusmargid ja nende
kasutamine” ndudele, et liiklusmark paigaldatakse hoonestatud ala algusesse.

Riigiteelt mahasdidu asukoht on valitud selliselt, et see ei paikneks lahemal kui 50 m olemasolevast
ristmikust. See on vajalik liiklusohutuse ja nGutud projekteerimisstandardite tagamiseks. Planeeritud tanav
on kavandatud nii, et sailiksid kdik Il vaartusklassi puud ning avalduks véimalikult vaike mdju Umbritsevale
rohevdrgustikule. Tee labib rohevérgustiku ala ainult minimaalses ulatuses, mis tagab loodusvaartuste
maksimaalse sailimise.

Planeeritud ristmiku nahtavuskolmnurkadesse jaadvatel puudel tuleb kuni 2,4 m kd&rguseni oksad
eemaldada — tépne lahendus ja puude séilitamise v8imalus selgub ristmiku ehitusprojekti koostamisel.
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Vastavalt Saku Vallavalitsuse 04.02.2025 a korralduse nr 78 lisale nr 1 ,LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS Harju maakonna Saku valla Uksnurme kiila Reinupere maatiksuse
osal ja lahialal“ on kavandatud ldbimurre Allika tee ja Uksnurme tee (riigitee nr 11342 Rahula-Saku tee)
vahele. Selleks on kavandatud Allika tee 2 kinnistule teekoridor, mille kaudu Uhendatakse nimetatud
liiklusalad ja tagatakse vajalik l[dbimurre.

Planeeritud elamumaa kruntidele pos 1-5 ning parkmetsa maa krundile (pos 6) on kavandatud
juurdepdasud pos 7 krundile planeeritud tdnavalt. Parkimine on ette nahtud omal krundil. Igale
Uksikelamumaa krundile on kavandatud 3 parkimiskohta ning igale elamuthikule paaris- ja ridaelaumumaa
krundil on kavandatud 2 parkimiskohta. (pos 1 kokku 4 parkimiskohta, pos 2-4 igale krundile
3 parkimiskohta ning pos 5 krundile kokku 8 parkimiskohta).

Planeeritud tee- ja tdnava maa krunt (pos 7) on ette nahtud avalikuks kasutuseks ja antakse tasuta Ule
vallale. Planeeritud juurdepaasude ja parkimise lahendus on pShimd&tteline ning tapsustub projekteerimise
staadiumis.

5.10. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud elamumaa kruntide (pos 1-5) sademevesi juhitakse vertikaalplaneerimisega hoonetest eemale
ja immutatakse pinnasesse omal kinnistul. Planeeritud tdnava maa k&vakatetelt juhitakse sademevesi
sGidutee ja kdnnitee vahele, kuhu rajatakse ndva voi kraav.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee &arajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis, mille kaigus
selgitatakse vilja ndva vGi kraavi sligavus ja tiigi rajamise vajadus parkmetsa maa krundile (pos 6).
Planeeringuala vertikaalplaneering vGimaldab kraavi vee juhtida parkmetsa maale rajatavasse tiiki
(vt joonis nr5 ,Tehnovérkude koondplaan®).

5.11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritavale alale on koostatud dendroloogiline hinnang (Dendro SJ OU, 25.08.2025 a), mille kaigus
Uksikpuude vdi vdikeste rihmadena hinnati uuringuala pd&hjaosas geoalusele margitud Ule 8 cm
rinnaslabimddduga puud, Glejadnud alal kasvav puittaimestik hinnati puistutena.

Vastavalt koostatud dendroloogilisele hinnangule on tegemist loodusliku puistuga, millel on nii salu- kui
laanemetsa tunnuseid. Ala IGunaosas paikneb alaliselt liigniiskel maapinnal sookaasik (hinnatud puistuna).
Ulenurme tee poolsel kérgemal pinnasel kasvavad valdavalt erivanuselised mannid, mdnede kaskede ja
kuuskedega (hinnatud peamiselt Uksikpuudena). Ala kesk- ja I[dunaosas madalamal pinnasel on ulekaalus
sookased ja kuused (hinnatud puistuna). Haljastuslikult vaartuslikumad (Il ja Ill vaartusklass) olid kuivemal
maapinnal kasvanud liigiomase vora ja oluliste kahjustustega mannid, kuused ja kased. Vahevaartuslikeks
ja perspektiivituteks (IV ja V vaartusklass) hinnati erinevate kahjustuste ja kasvuvigade, liigvaikse vGraga
vOi liigniiskel pinnasel kasvavad (tormihellad) puud. P66sarinne puudub, sest uuringualal on hiljuti tehtud
alusmetsa ja vOsa raie.

Liigniiskel alal, kus teede ja elamute ehitamiseks on vaja maapinda kuivendada ja taita, on enamuse puude
(eelksige kaskede ja kuuskede) elujduliste ning ohututena séilitamine vGimatu. Esimeses jarjekorras on
soovitav raiuda kdik kuivanud, ohtlikud ja perspektiivitud (V vaartusklassi) puud. Valikuliselt tuleb raiuda IV
vaadrtusklassi puud, plldes vdimalusel sdilitada neid kinnistute piirialadel koos vaartuslikemate puudega
looduslikult valjakujunenud ja tormikindlate riihmadena. (Allikas: Dendro SJ OU ,Reinupere mii osa
dendroloogiline hinnang”.)
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Seoses planeeritud riigitee ristmiku ehitamisega tuleb selle ndhtavuskolmnurkadesse jaavatel puudel kuni
2,4 m korguseni oksad eemaldada — tadpne lahendus ja puude sailitamise v&imalus selgub ristmiku
ehitusprojekti koostamisel.

Uushaljastusena on ette ndhtud hekkide rajamine vaadete varjamiseks parklate ja prigikastide aladele.
Lisaks on lubatud hekkide rajamine Glejddnud kruntide perimeetrile. Sailitatakse vd&imalikult suures
ulatuses olemasolevaid puid. Kuna tegemist on alaga, mis on kogu ulatuses kaetud metsaga, siis uute
puude istutamise vajadus ja vOimalus (olemasolev piisav kasvuruum) elamumaa kruntidel selgub
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Tanava maale (krunt pos 7) on kavandatud madalad p&d&sad
kdnnitee ja sdidutee vahelisele alale. Parkmetsa maa (krunt pos 6) korrastatakse ja puhastatakse vdsast
ning antakse avalikku kasutusse.

Elamukruntide olemasolevast haljastusest tuleb sailitada vdahemalt 60 % ja kdrghaljastusest vahemalt
40 %. Sdiliva k8rghaljastuse aluse maapinna kdrgus peab sdilima muutumatuna, et tagada puude sdilimine.

Uushaljastuses kasutada kodumaiseid, antud alale sobivaid puu- ja p&dsaliike, sailitades vdimalikult suures
ulatuses olemasolevaid puid. Krundisisene haljastuse lahendus tapsustub hoone ehitusprojekti
koostamisel. Haljastuse, hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nSuetele ja puude kaitse ehitustddde ajal vastavalt EVS 939-
3:2020 ,Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse” nGuetele.

Krundile pos 1 on ette nahtud 2 jadtmekonteinerit (igale korterile oma), kruntidele pos 2-4 on ette nahtud
1 jaatmekonteiner ning krundile pos 5 on ette nahtud samuti 1 Ghine jadtmekonteiner. Jadtmekonteinerid
paigutatakse kinnistu tdnava poolsele kiljele. Konteinerite asukohad vdivad tadpsustuda ehitusprojekti
koostamise staadiumis. Jadtmete kogumine lahendada vastavalt Saku valla jdatmehoolduseeskirjale.
Biolagunevad jaatmed kompostitakse omal krundil véi antakse (le nduetekohasesse kogumiskohta
vastavalt Saku valla jdatmehoolduseeskirja § 25 Ig 6.

Kruntide vertikaalplaneeringut oluliselt ei muudeta. Planeeringuala IGunapoolsetele, liigniisketele aladele
ehitamisel on lubatud t&sta pinnast vaid vahetult hoone alla ja Gmber jaaval alal, et mitte kahjustada
olemasolevat sailivat haljastust. Sademevett ei ole lubatud (nt kalletega) juhtida naaberkinnistutele.
Planeeritava ala sademevesi kaideldakse omal krundil, immutades pinnasesse. Planeeritud tdnava maa
sademevett on lubatud juhtida parkmetsa maa (pos 6) krundile, mille kogumiseks vajaduse korral rajada
sinna kogumistiik. Tdpne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

5.12. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud tehnovérkude lahendus on p&himdtteline ning tdpsed lahendused antakse tehnilise
projektiga.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Vee ja kanalisatsiooni lahendus on antud vastavalt Saku Maja AS poolt 19.09.2025 a valjastatud
tehnilistele tingimustele nr ET-11152. Liitumine ja teenuse tarbimine saab vdimalikuks siis, kui on selgunud
tapsed tingimused ja aeg tdiendava puurkaev-pumbamaja rajamiseks. Liitumistasu suurus selgub parast
projekteerimise ja ehitamise hangete labiviimist ja muude kaasnevate kulude selgumist. Detailplaneeringu
ala liitumistasu maksmise tingimustes ja liitumise ajas kokku leppimine toimub liitumislepingu
sdlmimisega.
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Varustuskindluse seisukohalt on ette nahtud Uksnurme tee olemasolev veetorustik |3bi detailplaneeringu
ala ringistada Allika tee olemasoleva veetorustikuga. Allika tee veetorustikule tuleb (projekteerimise
staadiumis) ette ndha kolmik koos sulgeseadmega detailplaneeringu ala suunale ning veetorustikud
dimensioneerida vastavalt EVS normidele.

Reoveekanalisatsiooniga liitumine ja teenuse tarbimine saab v&imalikuks siis, kui on selgunud tdpsed AS
Tallinna Vesi poolsed tingimused tdiendavate reoveekoguste juhtimiseks AS-le Tallinna Vesi kuuluvasse
Uhiskanalisatsioonististeemi. AS Tallinna Vesi viib kdesoleval ajal ellu eelvoolu torustiku rekonstrueerimise
projekti. Detailplaneeringu ala liitumistasu maksmise tingimustes ja liitumise ajas kokku leppimine toimub
litumislepingu sGlmimisega. Detailplaneeringu alal tekkiv reovesi on ette nahtud isevoolselt kokku koguda
ning suunata Allika tee olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku.

lgale elamumaa krundile (pos 1-5) on ette ndhtud eraldiseisev liitumispunkt veevarustusega ja
Uhiskanalisatsiooniga kinnistu piirist kuni 1m kaugusele avalikult kasutatavale tanava maa-alale.
Detailplaneeringu ala kavandatav veevajadus ja drajuhitav reoveekogus — 5,5m3/d ja 81m3/kuus.

Planeeritavate Uhisveevarustuse- ja Uhiskanalisatsioonitorustikele on ette ndhtud vorguvaldaja kasuks
servituudi vajadusega alad (tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus, mille sisuks on torustike omamine,
kdikide toimingute teostamine, mis on vajalikud Uhisveevdrgitorustike ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning
muul viisil ekspluateerimiseks Uhisveevargitorustike talituse tagamise eesmargil). Isiklik kasutusdigus
seatakse tdhtajatult ja tasuta ning see seatakse asjadigusseaduse § 158" avalikes huvides rajatavate
tehnovorkude ja —rajatiste talumiseks. K&ik vajalikud joonised isikliku kasutusdiguse seadmiseks notaris
valmistab ette detailplaneeringu elluviija.

Tapne lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel, mille kdigus tapsustatakse reovee kogused ja koostis
ning vee tarbimise mahud. Projekt teostada vastavalt projekteerimisnormidele: EVS 921:2022
,Veevarustuse valisvork”, EVS 848:2021 , Viliskanalisatsioonivérk” ning teistele kehtivatele Gigusaktidele.

Sademevee lahendus

Planeeritud kruntide pos 1-5 sademeveed on ette nahtud hajutada ja immutada omal krundil.
Ehitusprojekti koostamise staadiumis selgitatakse valja sademevete immutamise ja drajuhtimise
vajadused/vdimalikkus planeeritud tanava maal (pos 7) ning vajaduse korral rajatakse planeeritud tanava
aarde kraav ja vajaduse korral sademevee kogumise tiik parkmetsa maa (pos 6) krundile.

Keelatud on sademevee ja drenaaZivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni. Tdpne lahendus selgub
ehitusprojekti koostamisel, milleks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Elekter
Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi AS poolt 13.08.2025 a véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 501537.

Moodustatavate kruntide elektrivarustuseks on ette ndhtud asukohad transiit- ja liitumiskilpidele kinnistu
piiri vahetus ldheduses 24/7 juurdepaasetavale alale.

Planeeritud kruntide pos 1-5 toiteks on ette nahtud 24/7 juurdepadsetav trassikoridor alates alajaamast
Seemnetddtlus-1: (Saue), mis asub Uksnurme tee 16 kinnistul. Uhenduseks elektrivarustusega on
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planeeritud uus jaotuskilp madalpingekaabli 24884 trassile (Uksnurme kergtee L2 ja Uksnurme kergtee L3
kinnistute piiril), millest alates on kavandatud 0,4 kV maakaabellinn kuni kruntide liitumis-/jaotuskilpideni.

Tdpne lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel, milleks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Side
Side lahendus on planeeritud vastavalt ELASA AS poolt 09.09.2025 a valjastatud tehnilistele tingimustele
nr TT4962.

Planeeringuga on kavandatud sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus lahtuvana sidekaevust nr 094K50 kuni
iga planeeritud krundi litumispunktini.

Tapne lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel, milleks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Kite
Planeeritavate hoonete kitmine on v&imalik lahendada lokaalselt (puit, elekter, soojuspump, maakiite,
paiksepaneelid jm kutteliigid). Tdpne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

5.13. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestus liigitub | kasutusviisi (eluhooned) alla vastavalt Siseministri 30.03.2017 a maarusele
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded” lisale 1.

Detailplaneeringu alale Iahim hidrant paikneb Kastani tn 1 kinnistu ees. Planeeringuga on kavandatud
lisaks hidrant planeeritava tdnava darde. Saku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas
aastateks 2024-2035 on ette nahtud uue puurkaevpumpla ja veetdotlusjaama ehitamine Tuisu tee
piirkonnas. Vastavalt AS Saku Maja tehnilistele tingimustele on selle véljaehitamise jargselt
Uhisveevarustuse torustikust vdimalik tagada vooluhulk 10 |/s, 3 tunni jooksul. Eelduseks on veetorustike
ringistamine Uksnurme tee ja Allika tee vahel. Projekteerimise kiigus tuleb teostada kontrollarvutused.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda:
— Tuleohutuse seadusest.

— Siseministri 18.02.2021 a maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“.

— Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”.

— EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

— EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tulet8rje veevarustus.

— Vaikseim tulepisivusklass on TP-3. Tuleohutuse tdpsem lahendus maaratakse hoone projektiga

5.14. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval alal tekkivad jasdtmed tuleb koguda kokku ja paigutada selleks ettendhtud
kogumiskonteineritesse, igale krundile on ette ndhtud konteinerid. Korraldatud jadtmeveoga liitumine on
kohustuslik kdikidele elamumaa kinnistutele. Jadtmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud
selleks tegevuseks luba omava ettevétte poolt.
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Ehitise alune huumusmuld tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejavat
kasvupinnast v&ib kasutada véljaspool kinnisasja kooskdlastatult Keskkonnaametiga.

5.15. Liiklusmiira

Kuna maaulksus asub 11345 Rahula-Saku maantee dares, siis on maa-alale koostatud liiklusmira hinnang
(23.04.2026 a, Akukon OU, t66 nr 260626-1), mille kohaselt Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 a
maaruse nr 71 Il kategooria liiklusmira sihtvaartus on tdidetud paevasel (55 dB) ja oisel (50 dB)
ajavahemikul (vt tdpsemalt lisatud liiklusmira hinnangust).

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumide nduded ja maarata vajalikud heliisolatsiooni meetmed
vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

5.16. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamise abindud on maaratud EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” soovituste alusel.

Planeeringualal on soovitav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate meetmetega:

. juurdepéaasuteede ja hoonete sissepdasude valgustatus (valtida tuleb valgureostuse tekitamist);
. planeeritavate hoonete ning piirkonna hea nahtavus ning jalgitavus;

. vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

. hoonete Umbruse korrashoid;

. soovitavalt valvesignalisatsiooni paigaldamine ja naabrivalve sisseseadmine.

5.17. Servituutide vajadus

Servituutide vajadust vt jooniselt nr 4 ,PShijoonis”. Planeeritud servituutide lahendus on pdhimdtteline ja
tapsustub projekteerimise staadiumis.

5.18. Tehnovorkude valdajate kooskolastamisel esitatud tingimused

AS Saku Maja:
e KO&ik Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumisega ning torustike rajamisega kaasnevad kulud tasub

liituja.
e Enne ehitustegevusega alustamist tuleb s6lmida AS-ga Saku Maja liitumisleping.
e Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise tingimused (s.h liitumistasud) fikseeritakse liitumislepingus.
e Aasta jooksul DP alal Ghisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike valmimisest kohustub detailplaneeringu
elluviija andma rajatud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikud tasuta lle AS-le Saku Maja.

5.19. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped
Detailplaneeringus kavandatud té6de jarjekord:

1. Kinnisasjade jagamisega kaasnevad maakorraldustoimingud, mille kdigus luuakse planeeringuga
moodustud haljasala maa ja transpordimaa kruntidest eraldi katastritksused.

2. Detailplaneeringukohaste rajatiste projekteerimine ja vallale taotluste esitamine projektikohaste
ehituslubade valjastamiseks detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks.

3. Tehnosusteeme/kommunikatsioone puudutavate servituutide seadmine.

4. Detailplaneeringukohaste rajatiste (teed ja tehnovérgud) véljaehitamine.

5. Kinnisasjade jagamisega kaasnevad maakorraldustoimingud mille kdigus luuakse planeeringuga
moodustatud elamumaa kruntidest eraldi katastritiksused.

6. Detailplaneeringukohaste rajatiste (teed ja tehnovdrgud) kasutuslubade saamine.
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Notariaalsete tehingute sdlmimine, kus krundid pos 6 ja 7 antakse munitsipaalomandisse.
Planeeritud hoonete projekteerimine ning ehituslubade saamine/ehitusteatiste esitamine.
Planeeritud hoonete ehitus.

10. Ehitatud hoonete kasutusloa/kasutuslubade saamine.

O x N
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